Oroshaza Varos Onkormanyzata
Polgarmesterétol

Iktatoszam:  JK/691-7/2026.

Targy: Az Oroshaza, Tass utca 15. 1ll/3. sz. alatti 6nkormanyzati lakassal kapcsolatos ddntés
meghozatala

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A targyban szerepl6 ingatlan vonatkozasaban az Oroshazi Varosizemeltetési és Szolgaltato
Zrt., mint bérbeadd, valamint egy maganszemély (a tovabbiakban: Bérl¢) egymassal 2017. év
szeptember ho 29. napjan lakasbérleti szerz6dést kotottek kdzérdekl célbdl Bérlének az adott
oroshazi intézmeénynél fennallé munkaviszonyanak idétartamara.

Beérl6 munkaviszonya 2021. év oktéber h6é 15. napjaval megszint, erre tekintettel a bérleti
szerz6dés is hatalyat vesztette. A rendelkezésre allé informaciok alapjan Bérlé széban
engedélyt kapott a lakas tovabbi hasznalatara, azonban ennek irasba foglalasa nem tortént
meg, illetve a szbébeli engedélyt olyan személyek adtak meg részére, akiknek a lakas tovabbi
bérbeadasarol nem volt hataskorik donteni.

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az adott idépontban hatalyos
onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrél
sz616 16/2006. (1X.15.) Or. szamu rendelete 3. § (2) bekezdés b) pontja értelmében a lakasok
kozérdekl bérbeadasarol a Képviselb-testllet dont, azonban megallapitasra kerllt, hogy a
Bérl6 munkaviszonyanak megsziinésekor az ingatlan bérbeadasa tekintetében képvisels-
testlleti hatarozat nem sziletett.

Oroshaza Varos Onkormanyzata ingatlangazdalkodasi feladatainak ellatasa 2025-ben
atszervezés folytan a Polgarmesteri Hivatal szervezetrendszerébe kerllt, ahol a lakasbérleti
jogviszonyok felllvizsgalata kapcsan megallapitasra kerllt, hogy Bérl6 az ingatlan
vonatkozasaban érvényes lakasbeérleti szerz6déssel nem rendelkezik, azaz jogcim nélkuli
lakashasznalo 2021. oktéber 16. napjatol. Erre tekintettel el6szor 2025. év november ho 6.
napjan, majd késébb tobb alkalommal is felszdlitdsra kertlt a Bérl6 a jogcim nélkali
lakashasznalatbdl eredd, meg nem fizetett lakashasznalati dijhatralék megfizetésére, valamint
az onkormanyzati tulajdonu lakéingatlan és lakasberendezések rendeltetésszerl allapotban
torténé visszaadasara.

(Mind a korabban hatalyos, mind a 2026-ban hatalyba lépett ide vonatkozé 6nkormanyzati
rendelet a jogcim nélkiili lakashasznalat esetén a lakbérhez képest emelt 6sszegl
lakéshasznalati dij fizetését irja el6.)

Bérl6 a fizetési felszolitdsoknak nem tett eleget, illetve 2026. év aprilis 15. napjan vételi
ajanlatot tett az érintett ingatlan kapcsan 16.900.000,- Ft 6sszegben, holott az Onkormanyzat
altal kirendelt flggetlen ingatlanforgalmi szakért6 az ingatlan forgalmi értékét 2026. év marcius
9. napjan készult szakvéleményében 20.500.000,- Ft-ban allapitotta meg. Bérl6 kérte tovabba
a vele szemben nyilvantartott hasznalati dij tartozas elengedését is.

Az dnkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 13/2006. (1X.15.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 13. § (1) bekezdése értelmében az
Onkormanyzati vagyon kérébe tartozé vagyontarggyal valé rendelkezésre iranyulé déntés



elbkészitése soran meg kell hatarozni az adott vagyontargy értékéet, melynek alapja a
vagyonnyilvantartasban feltiintetett érték. A 13. § (2) bekezdés b) pontja szerint ingatlan
vagyon elidegenitése esetén (adasvétel és csere) érvényes, fliggetlen ingatlanforgalmi
szakért6 forgalmi értékbecslésben meghatarozott érték.

A 13. § (3) bekezdése rogziti, hogy a vagyontargy elidegenitésére minimum az értéken
kertilhet sor. A déntés soran magasabb ar megallapithato.

A Vagyonrendelet 39. §-a értelmében az ados természetes személy kérelmére a tartozas
részben vagy egészben kiilbnés méltanyossagbdl elengedheté, ha a fennall6 tartozas
megfizetése az adds és csaladja létfenntartasat veszélyeztetné. A létfenntartast veszélyeztets
helyzetet megfeleléen igazolni kell.

Bérlé a méltanyossagi kérelméhez olyan dokumentumokat csatolt, amelyek nem tamasztottak
ala sajat vagy csaladja létfenntartasanak veszélyeztetettségét, illetve az ingatlanra tett vételi
ajanlata sem azt igazolta, hogy szlikds anyagi koriilmények kozott él.

Fentiekre tekintettel Bérlébnek sem az onkormanyzati vagyongazdalkodasra vonatkozdé
szabalyoknak nem megfeleld, értéken aluli vételi ajanlata, sem a méltanyossagi kérelme nem
alapozta meg annak jogszer(, Képvisel6-testulet altali jbvahagyasat.

Tekintettel arra, hogy Bérlé a fentiekben meghatarozott kotelezettségeinek tovabbra sem tett
eleget, igy Oroshaza Varos Onkormanyzata a Bérlével szemben 2026. julius 6-an keresetet
terjesztett el az Oroshazi Jarasbirésagon az érintett ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas allapotban az Onkorményzat részére torténd visszaadasa, tovabba 5.006.552,- Ft
Osszegl hatralékos, lejart lakashasznalati dij, és a kifizetés napjaig a késedelemmel érintett
naptari félév elsé napjan érvényes jegybanki alapkamattal megegyezd mértéki késedelmi
kamatanak megfizetése targyaban.

2026. oktober 12. napjan Lévei Ferenc Mihaly, Bojtor Istvan, David Zoltan, Kovacs Péter, és
Németh Béla dnkormanyzati képvisel6k inditvanyara targyi tgyben rendkivili Ulés kerdlt
Osszehivasra, ahol elbterjesztok javaslatot tettek a per targyat képezé oOnkormanyzati
kovetelés peren kivali egyezségben torténé teljes elengedésére.

A javaslat alapjaul a Vagyonrendelet 38. § (2) bekezdésének c) pontjat, illetve 40. §-at jelolték
meg.

(2) Az Onkorményzat és szerve az alabbi esetekben mondhat le részben, vagy egészben
kévetelesérol:

¢) peren Kiviili megegyezés soran,
40. § A 38. § és 39. §-ban meghatarozott esetekben a Képviselb-testiilet jogosult dénteni.

Dr. Tatar Zoltan jegyz6 ur az Glésen tobbszor is jelezte, hogy a kdvetelés teljes elengedésének
jogszabalyi feltételei nem allnak fenn, az ingatlan visszaadasara iranyulo kereseti
kovetelésétél az Onkormanyzat nem allhat el.

Az Ugy jogszerl lezarasa, a felmerilt vitds eset rendezése érdekében az alabbi hatarozat
elfogadasara teszek javaslatot, kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet annak elfogadasara.

Hatarozati javaslat:

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete felhatalmazza Raffai Janos polgarmestert,
hogy az Oroshazi Jarasbirdsag el6tt az Oroshaza, Tass utca 15. Ill/3. szam alatti ingatlan
vonatkozasaban lakaskiurités és lakashasznalati dij megfizetése iranti 5.P.20.269/2026. sz.
per soran az alabbi tartalmu egyezségi ajanlatot tegye meg az Alperes (Bérl6) felé:



1) Alperes 2026. november 30. napjaig
a) rendezi jogviszonyat az érintett ingatlan hasznalata vonatkozasaban, megteszi a
jogcim nélkili lakashasznalat megsziintetése érdekében sziikséges intézkedéseket
Oroshdza Varos Onkorméanyzatanak a lakdsok és helyiségek bérletére és
elidegenitésére vonatkozé szabalyokrol szolé 12/2025. (VII.8) dnkormanyzati
rendeletének megfeleléen, vagy
b) a lakast rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban Oroshaza Varos
Onkormanyzata részére visszaadja.

2) Oroshaza Véaros Onkormanyzata a tovabbiakban az egyezség megkétésének napjan

fennalld téketartozast koveteli, a kamatok megfizetése aldl Alperest mentesiti.

3) Alperes kérelmére a fennall6 téketartozas megfizetésére legfeljebb 12 havi részletfizetést
engedélyez.

Végrehajtasért felelds: Raffai Janos polgarmester
Hataridé: értelem szerint

Oroshaza, 2026. oktdber 21.

Raffai Janos
polgarmester



